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ROMERPARK 1T - LAGE UND UMGEBUNG
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Fertigstellung und
erfolgreicher Vermarktung des 1. Bauabschnitts (IrmintrudisstraBe 11
bis 21, Ecke NordstraBe) wird nunmehr im 2. Bauabschnitt (Irmintru-
disstraBe 9 und 9 a, Ecke KolnstraBe) der ROMERPARK Il auf histori-
schem Grund errichtet. Historisch deswegen, weil dieses Areal
unmittelbar vor den Toren des romischen Lagers, den castra
Bonnensia, lag. Etwa ab dem 3. Jahrhundert n. Chr. bestatteten die
Romer ihre Toten auf dem Gelande des heutigen Bauvorhabens. Bei
den archaologischen Grabungen vor Baubeginn wurden zahlreiche
Graber mit zum Teil erstaunlich gut und vollstandig erhaltenen
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Skeletten und den damals (blichen Grabbeigaben wie Amphoren,
Tellern, Schmuck, Miinzen etc. sowie mehrere Sarkophage gefunden.

Heute heiBt dieser Stadtteil, den man als die Wiege Bonns bezeichnen
kann, Bonn-Castell. Er ist dicht besiedelt, sehr zentral und verfiigt
uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen und
Geschaften des taglichen Bedarfs. Die Verkehrsanbindung lber die
StraBenbahn (Haltestelle ca. 200 m entfernt in der KdlnstraBe) und
den nahegelegenen Verteilerkreis mit Anschluf3 an die Autobahnen in
alle Himmelsrichtungen ist optimal. Dennoch ist die Irmintrudisstrae
eine absolut ruhige Wohnlage.



ROMERPARK II - KURZ VORGESTELLT

Der Romerpark Il ist eine moderne, behindertenfreundliche Wohn-
anlage, bestehend aus zwei Hausern mit je vier Vollgeschossen plus
DachgeschoB sowie einer gemeinsamen Tiefgarage. Insgesamt ent-
stehen hier 22 Eigentumswohnungen nebst dazugehorigen Keller-
raumen und 24 Tiefgarageneinstellplatze. Die Wohnungen im Hoch-
parterre (EG) verfiigen im riickwartigen Bereich Uiber separate Garten-
flachen. Darliber hinaus steht allen Eigentiimern der Gemeinschafts-
garten zur Verfligung. Jedes Haus hat einen Aufzug. Das Objekt ist
sehr gut ausgestattet, z.B. mit FuBbodenheizung, Massivholzparkett in
allen Wohn-/Schlafraumen und Dielen, Rolladen, Markisen auf den

ez [ RZBESCHREIBUNG

schossterrassen,

Edelstahlbeschlage, Uberwiegend mit zweitem Bad bzw. Gaste-WC,
Granitboden im Treppenhaus etc. Als Baubeginn ist Juni 2004 vorge-
sehen, die Fertigstellung erfolgt im Sommer 2005.

Die Gewahrleistung flir vom Bautrager erbrachte Bauleistungen rich-
tet sich nach den Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und betragt finf Jahre. Anspriiche wegen Mangeln an beweglichen
Gegenstanden verjahren in zwei Jahren.
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WOHNUNG NR. 1 HAUS 1 - IRMINTRUDISSTR. 9A WOHNUNG NR. 2 - HAUS 1 - IRMINTRUDISSTR. 9A

EG EG
3-Zimmerwohnung Appartement
86,22 gqm Wohnflache 48,91 qm Wohnflache

Wohnflache qm

Wohnflache qm
Wohnen 28,88
Schlafen 15,82 Wohn-/
Kind 1 11,00 Schlafraum 25,39
Kiiche 5,53 Kiiche 9,97
Diele 9,83 Diele 4,16
Bad 5,19 Bad 4,43
WC 4,74 Garderobe 1,15
Garderobe 1,53 Terrasse (50%) 4,30
Terrasse (50%) 4,57 Putzabzug (1%)
Putzabzug (1%) Gesamt 48,91
Gesamt 86,22

Garten 33,10
Garten 26,90

Eltern

Treppenhaus

o1

MaBstab 1:125
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MaBstab 1:125




WOHNUNG NR, 3 HAUS 1 - IRMINTRUDISSTR. 9A

EG
3-Zimmerwohnung
94,25 qm Wohnflache

© O &

Wohnflaiche qm

Terrasse
6 6 Wohnen 28,06
@ Q Schlafen 16,85
@ Q Kind 1 12,64
Kiiche 11,11
O . Diele 9,68
Kiiche oo ’
o p T H o oo
— wWC 2,41
@ @ Wohnen Garderobe 0,63
Terrasse (50%) 7,33
Putzabzug (1%)
A5R.
Eﬂ Gesamt 94,25
D [D Garten 27,70
Gastir ™
ord — —
Bad ‘ | ‘ EINGANG
Diele
| Kind
Treppenhaus|
Eltern | | Lufraum i
| |

MaBstab 1:125

WOHNUNG NR. 4 - HAUS 2 - IRMINTRUDISSTR. 9

EG
2-Zimmerwohnung
78,10 qm Wohnflache

Terrasse

Treppenhouj

MaBstab 1:125

Wohnflache qm

Wohnen 28,63
Schlafen 15,92
Kiiche 11,83
Diele 8,55
Bad 5,53

Garderobe 1,10
Terrasse (50%) 7,33
Putzabzug (1%)

Gesamt 78,10

Garten 27,70




WOHNUNG NR. 5 - HAUS 2 - IRMINTRUDISSTR. 9

EG
4-Zimmerwohnung
106,69 gqm Wohnflache

Wohnflache qm

Wohnen 27,03
Schlafen 17,29
Kind 12,28
Kiiche 11,11
Diele 13,42
Bad 7,87
WC 2,21
Garderobe 0,86

Wintergarten 10,76
Terrasse (50%) 4,94
Putzabzug (1%)

Gesamt 106,69

Garten 18,50

MaBstab 1:125
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WOHNUNG NR. 6 - HAUS 1 - IRMINTRUDISSTR. 9A

1. 0G
4-Zimmerwohnung
112,67 qm Wohnflache

Wohnflache gm

Wohnen 29,88
Schlafen 15,49
Kind 1 14,23
Kind 2 15,75
Kiiche 12,15
Diele 10,26
Bad 5,19

Duschbad 4,74
Garderobe ASR 1,05
Loggia (50%) 5,07
Putzabzug (1%)

Gesamt 112,67

Treppenhaus

MaBstab 1:125




WOHNUNG NR, 7> HAUS 1 - IRMINTRUDISSTR. 9A WOHNUNG NR. 8, NR, 13, NR. 18 - HAUS 1 - IRMINTRUDISSTR. 9A

1. OG 1. OG Wohnung Nr. 8
Appartement 2. OG Wohnung Nr. 13
47,74 qm Wohnflache 3. OG Wohnung Nr. 18
3-Zimmerwohnung
93,60 gm Wohnflache

>
_ _ TN g — _O —Eee == == Wohnfliche qm
0gq1a

@ % 6 6 Wohnen 28,06
Schlafen 17,90
Kind 13,19

@ Q Kiiche 1,11
= icre 53 ot 650

o )

Wohnen @I:l@ B Bac =
@ @ Wohnen O Garderobe 0,63
Loggia (50%) 5,07

Putzabzug (1%)

D |:[:| ASR. Gesamt 93,60
D] ot ﬂ(c

—_—

—

Gord.
Bod ‘ ‘ EINGANG |
Diele

Wohnflaiche qgm | WU

Wohn./ OO =1 |

Schlafraum 25,39

Kiich 7 — .

uche 99 Kind

Diele 416 Eltern Treppenhaus

Bad 4,43 [ |

Garderobe 1,15

Loggia (50%) 3,12 - O

Putzabzug (1%)

Gesamt 47,74 — — — - - - - W - -
MaBstab 1:125 MaBstab 1:125
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WOHNUNG NR. 9, NR. 14

» HAUS 2 - IRMINTRUDISSTR. 9

1. OG Wohnung Nr. 9
2. OG Wohnung Nr. 14
2-Zimmerwohnung
76,88 qm Wohnfléche

Wohnflache

Wohnen
Schlafen

Kiiche

Diele

Bad
Garderobe
Loggia (50%)

Gesamt

MaBstab 1:125

Putzabzug (1%)

gqm

28,63
16,95
11,83
8,55
5,53
1,10
5,07

76,88
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WOHNUNG NR. 10 - HAUS 2 - [RMINTRUDISSTR. 9

1. 0G
4-Zimmerwohnung
105,62 qm Wohnflache

MaBstab 1:

125

Wohnflache gm

Wohnen
Schlafen
Kind
Kiiche
Diele

Bad

WC
Garderobe

27,03
17,29
12,28
11,1
13,42
7,87
2,21
0,86

Wintergarten 10,76

Loggia (50%)

Putzabzug (1%)

Gesamt

3,86

105,62




WOHNUNG NR. 11, NR. 16 - HAUS 1 - IR

MINTRUDISSTR. 9A

2. OG Wohnung Nr. 11

3. OG Wohnung Nr. 16

4-Zimmerwohnung

107,10 qm Wohnflache

Wohnflache qm

Wohnen 29,88
Schlafen 15,49
Kind 1 11,70
Kind 2 11,81
Kiiche 12,15
Diele 11,16
Bad 4,98
Duschbad 4,90

Garderobe ASR 1,05
Loggia (50%) 5,07
Putzabzug (1%)

Gesamt

F—

107,10

EINGANG

Treppenhaous

Wohnen

N
ol

Eltern

MaBstab 1:125
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WOHNUNG NR. 12, NR. 17 - HAUS 1 - [R1I

MINTRUDISSTR. 9A

2. OG Wohnung Nr. 12
3. OG Wohnung Nr. 17
2-Zimmerwohnung

53,15 gm Wohnflache

Treppenhaus

Lufiroum

MaBstab 1:125

]H”Ul

Wohnflache qm

Wohnen 22,50
Schlafen 13,44
Kiiche 4,89
Diele 4,16
Bad 4,43

Garderobe 1,15
Loggia (50%) 3,12
Putzabzug (1%)

Gesamt 53,15



HAUS 2
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GARTENANSICHT
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WOHNUNG NR, 15, NR, 20 - HAUS 2 - [RMINTRUDISSTR. 9

2. OG Wohnung Nr. 15
3. OG Wohnung Nr. 20
3-Zimmerwohnung

WOHNUNG NR. 19 - HAUS 2 - IRMINTRUDISSTR. 9

3.0G
2-Zimmer Eigentumswohnung
76,88 gm Wohnflache

99,61 gqm Wohnflache

RN

Wohnflache qm Wohnfléche qm

MaBstab 1:125

Treppenhaus

SEITE 12

MaBstab 1:125

Wohnen 27,03 Wohnen 28,63
Schlafen 17,29 16,95
Kind 12,28 11,83
Kiiche 1,1 8,55
Diele 13,42 5458
Bad 7,87 1,10
WC 2,21 5,07
Garderobe 0,86

Loggia (50%) 3,85

Balkon (50%) 4,70 76,88
Putzabzug (1%)

Gesamt 99,61



PENTHOUSE WOHNUNG NR. 21 - HAUS 1 - IRMINTRUDISSTR. 9A

DG
4-Zimmer Penthouse

167,61 gm Wohnfliche

Dochterrasss 1

Kind 1

~

H

MaBstab 1:125

Gard
Eltgn | | [—
Jhukzug
HEEEE:
Dochterrosse 3 ===l | M|OuMerosse2 |
_________ T T Pehfdgdac -
Treppefhads | | |
= | O I

SEITE 13

Wohnflache gqm
Wohnen 38,13
Schlafen 16,22
Kind 1 11,60
Kind 2 18,87
Kiiche 12,51
Diele 19,51
Bad 9,16
Duschbad 5,08
Garderobe ASR

ASR Terrasse 3,67

Dachterrasse 1 (50%) 21,26
Dachterrasse 2 (50%) 9,28
Dachterrasse 3 (50%) 4,01
Putzabzug (1%)

Gesamt 167,61



PENTHOUSE WOHNUNG NR., 22 - HAUS 2 - IRMINTRUDISSTR. 9

DG
4-Zimmer Penthouse
192,83 qm Wohnflache

MaBstab 1:125

r. = | "
\. ‘““‘\\ 03 Kiiche
e,
M“-\ |
T TP
\'":'--."‘M.. | T
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SN |
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SR
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SR
[Gochterrasse 1
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~ | Arbeiten o DHad
L Kind 2 - || Eltern
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Wohnflache

Wohnen

Schlafen

Kind 1

Kind 2

Kiiche

Diele

Bad

Duschbad

2 Garderobe ASR
ASR Terrasse
Dachterrasse 1 (50%)
Dachterrasse 1 (50%)
Dachterrasse 1 (50%)
Putzabzug (1%)

Gesamt

qm

43,99
21,74
14,84
10,14
13,91
19,93

9,71

5,00

4,86
26,40
17,32

6,94

192,83



TIEFGARAGE & KELLERRAUME

K

12 Stellplitze

dglang Tiefgarage - 24 Stellplitee
Ankindung 204 Hatirlzne _iflung @ 24 % 1300 gem = 36000 gor

Fahrgasse Fahrbahn 6.51 m breit

2 Stallplitze

7 :
/

Zufahrt /
Yoo
b

T—

Zweiricer |

I - 10 Slellplaley
2R | I Schin s
jd”mh ! : Trepp un}x:s‘ i %l

R & Asii

Schlesse |

. '+ dblell Hurne —
5 Bbsieliume H Fieng 1

Gy 2 | Gong 2

A Ahstel riure

4 Ahstel riure 3 hhslak.

MaBstab 1:200
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BAUBESCHREIBUNG

ROMERPARK II - BAUBESCHREIBUNG

I. Allgemeine Angaben zum Objekt

Bei der BaumaBnahme handelt es sich um eine behindertenfreundliche, individuelle
Wohnanlage bestehend aus zwei Hausern mit 22 Wohneinheiten und 24 Stellplatzen in
einer gemeinsamen Tiefgarage. Jedes Haus hat einen Aufzug. Das Grundstiick Irmin-
trudisstraBe 9 und 9a in 53111 Bonn-Castell (vormals Bonn-Nord) liegt in der Gemarkung
Bonn, Flur 68, Flurstiick 259, mit einer Grundstiicksflache von 1.215 m2. Die Einheiten
im Hochparterre verfiigen iiber Sondernutzungsrechte an Gartenflachen.

Il.Grundlagen der Bauausfiihrung

Die gesamte Ausfiihrung des Bauwerkes entspricht den Ublicherweise anzuwendenden
DIN-Vorschriften und den damit verbundenen anerkannten Regeln der Baukunst zum
Zeitpunkt des Baubeginns. Sie unterliegt in allen Teilen den geltenden planungs- und
bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften fiir
Wohngebaude, wie z.
B. den Bestimmungen
des Bundesbaugesetzes, der Landesbauordnung und anderen gesetzlichen Anfor-
derungen. Grundlage fiir die Vergabe der Bauausfiihrung ist die VOB (Verdingungs-
ordnung fiir Bauleistungen), Teile B und C. Die Wohnflache ist nach den DIN-Vorschriften
ermittelt worden, wobei die Terrassen und Loggien mit 50% der tatsachlichen Flache in
Ansatz gebracht werden.

Der Baubeschreibung liegen die vom Architekten eingereichten Bauantragsunterlagen
zugrunde. Geringfiigige Abweichungen kdnnen durch Auflagen der Bauaufsichtsbehorde
oder durch eventuelle statisch, konstruktiv oder technisch bedingte MaBnahmen ein-
treten.

Mit der Standardausflihrung ist die Ausfiihrung vereinbart, die nachstehend zum Gegen-
stand des Bauvorhabens gemacht wird. In den Plénen eingezeichnete Einrichtungsge-
genstande, Mobel usw. geben nur ein Beispiel fiir die Mdblierung und sind insoweit
nicht verbindlich und nicht Gegenstand des Bauvorhabens. Produktangaben (Fabrikate,
Marken, Typen etc.) gelten als Hinweis auf die Qualitat der Bauausfiihrung und sind
insoweit nicht verbindlich. Es bleibt dem Bautrager vorbehalten, gleichwertige oder ahn-
liche Produkte einzusetzen. Hierdurch darf jedoch keine Wertminderung gegeniiber der
Baubeschreibung entstehen.

SEITE 16

Sonderwiinsche konnen je nach Bautenstand beriicksichtigt werden. Sie bediirfen
grundsatzlich der schriftlichen Vereinbarung und sind bei Mehrleistung des Bautragers
mit einem entsprechenden Aufpreis verbunden. Sonderwiinsche sind innerhalb des Son-
dereigentums bei folgenden Gewerken maglich:

a) Bodenbelage

c) Fliesenarbeiten

e) Elektroinstallation

g) nichttragende Wande

b) Maler- und Tapezierarbeiten
d) sanitére Ausstattung
f) Schreinerarbeiten

Als Sonderwunsch gelten alle besonderen Ausfiihrungen, welche Anderungen der Stan-
dardausfiihrung oder eine Erweiterung gegeniiber der Baubeschreibung bzw. den Bau-
planen bedeuten.

I1l. Rohbau

Kellerwande: Stahlbeton nach Angabe des Statikers. Boden- und Wandabdichtung
nach Erfordernis. Drainplatte mit Fliesabdeckung. Innenanstrich mit Binderfarbe, hell.
Dammung nach Angabe des Bauphysikers im Bereich der Treppenhauser und unter EG-
Boden.

AuBenwénde in den Obergeschossen: Beton bzw. Mauerwerk, im DachgeschoB Gas-
beton bzw. Beton nach Angaben des Statikers. Warmedammung nach Angabe des
Bauphysikers. Putz nach Farbkonzept des Architekten.

Wohnungstrennwénde und tragende Innenwénde: Beton + Spachtelung oder Mauer-
werk + Spachtelung nach Statik.

Nichttragende Innenwiande: 10er Gipskartonstanderwande (beidseitig 2 x 12,5 mm
Gipskarton, 50 mm Stéander), Schallschutz nach Angabe des Bauphysikers, Brandschutz
nach Bauordnung NRW. Verstarkungen nach Erfordernis im Kiichen- und Badbereich.
Wande bis auf Rohboden, auBer bei der Wand von Kiiche zum Wohnzimmer.

Treppenhauswande: Kalksandstein (minderbeheiztes Treppenhaus). Feinkorniger, leicht-
pigmentierter Kunststoffspritzputz als Sichtoberflache, Fabrikat Herbol oder gleichwertig
mit Putzfaschen zu FuBleisten, Tirlaibungen etc. Schleusen zur Tiefgarage teilweise in
Beton mit Warmedammung und Spachtelung.



ROMERPARK II - BAUBESCHREIBUNG

Tiefgaragentreppe zum Garten: Betonfertigteil mit Handlauf. Gittertiir zur
Tiefgarage als Fluchttiir mit selbstverriegeindem SchloB. Verzinktes Gelander
als Absturzsicherung (1,0 m), Beleuchtung nach Angabe des Haustechnikers.
Sichtbetonwénde mit glatter Schalung, Anstrich weiB3.

Aufzugwinde: Beton nach Angabe des Statikers, im DachgeschoB mit Vor-
satzschale nach Angabe des Bauphysikers.

Kellerlichtschéchte: StraBenseite PVC-Fertiglichtschacht mit Einbruchschutz.

GeschoBdecken: Filigrandecken + Spachtelung + Tapete (Raufaser mit feiner
Struktur) mit Anstrich, Binderfarbe, weif3.

Kellerbodenplatte: Betonplatte nach Statik mit Estrich auf Trennlage (PE-
Folie). FuBbodenanstrich in den Nebenraumen.

Treppenhausbodenplatte: Betonplatte nach Statik, Perimeterddimmung nach
Angabe des Bauphysikers. Granitplatten, auf Estrich geklebt.

Tiefgaragenboden: Betonsteinpflaster im Sandbett. Bodeneinldufe und Rinnen
nach Angabe des Haustechnikers. Boden- und Wandmarkierung der Stell-
platze.

Tiefgaragenzufahrt: Betonplatte, Rinnen und Entwésserung der Rampen-
bodenplatte nach Angaben des Haustechnikers. Teilweise Wande aus sicht-
barem Beton mit Anstrich, glatte Schalung.

Tiefgaragenwinde: Stahlbeton, Anstrich weiB, Binderfarbe. Stellplatznum-
mern auf Wanden.

Tiefgaragendecke-/Kellerdecke: Beton nach Angabe des Statikers, Warme-
dammung nach Angabe des Bauphysikers.

Loggien: Betonfertigteile mit Isokorb entkoppelt, mit eingearbeitetem Gefalle
zum Bodeneinlauf (System Loro oder gleichwertig, mit Ringeinlauf). Stand-
rohre aus verzinktem Stahlrohr nach Angabe des Haustechnikers.

Dachkonstruktion: Pultdach mit ca. 7° Dachneigung und Tonnendach aus
Dachbalken mit Holzschalung nach Angabe des Bauphysikers. Eindeckung
bzw. Abdichtung nach DIN-Vorschrift. Vorhangrinnen und Fallrohre aus Zink-
blech.

IV. Ausbau

Haustiiren: Einbrennlackierte Aluminium-Konstruktion, wie Treppenhausfenster
mit VSG-Glasausschnitt, verstarkte Bander, SicherheitsschloB, Bodendichtung.
Edelstahlgriffstange und Edelstahlbeschlage, Bodenfeststeller, ObertiirschlieBer.
Klingelanlage als Sandwichelement mit lackierter Aluminiumblechansicht und
Beleuchtung, Fabrikat Siedle o. gl., mit Gegensprechfunktion.

Vordach als Glas-/Stahlkonstruktion mit Abhangungen nach Angabe des Sta-
tikers, Entwasserung durch innenliegende Gefélle- und Rinnenkonstruktion
mit Speier und Fallrohr.

Keller- und Tiefgaragentiiren: Stahltiiren mit Lackanstrich, Brandschutzan-
forderung nach Baugenehmigung.

Wohnungseingangstiiren: Schallschutz nach Schallschutzgutachten, Tiir-
blatt fertig weiB lackiert, RAL 9010, in Stahlumfassungszarge, lackiert, 1,01 x
2,13°* m, einbruchhemmend; Beschlage aus Edelstahl.

Wohnungsinnentiiren: weiB lackierte Tiirelemente, RGhrenspan oder gleich-
wertig, Breite 0,88° m (Bader und WC’s 0,76 m, teilweise 0,63° m), Tlirhohe
2,13° m, teilweise als Ganzglastiiren, sichtbare Bander und Beschldge aus Edel-
stahl. Stahlumfassungszargen, lackiert.

Treppenhausfenster: Einbrennlackierte Aluminiumkonstruktion nach Statik,
thermisch entkoppelte Profile, verdeckte Fliigel, Beschldage wie Fenster, Ab-
deckleisten geklemmt, teilweise verspiegelte Sandwichelemente, teilweise
Sandwichelemente mit lackierten Alublechen als Ansichtflachen, Verbund-
sicherheitsglas nach Erfordernis und Bauordnung. Natirliche Beliiftung.

Fenster: Holzfenster mit Isolierverglasung gemaB Warmeschutznachweis, Farbe
nach Wahl des Bauherrn. Antidrohnbeschichtete Alufensterbanke, Verbund-
sicherheitsglas nach Erfordernis, teilweise Sandwichelemente. Absturzsiche-
rungen nach Detail des Architekten.
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ROMERPARK II - BAUBESCHREIBUNG

Fensterbeschléage: Beschlage aus Edelstahl, passend zu den Beschlagen der Innentiren.

Rolladen: Alle Fenster und Fenstertiren erhalten Kunststoffrolladen, Farbe hellgrau.
Ausflihrung der Rolladenkésten beziiglich Schall- und Warmeschutz nach Angabe des
Bauphysikers. Die Penthaduser erhalten im Wohnzimmer elektrisch betriebene Jalousien,
in den Ubrigen Rdumen Rolladen.

Markisen: Alle Terrassen im ErdgeschoB3 und alle Loggien erhalten Markisen in heller,
dezenter Farbe nach Wahl des Bauherren. Anschliisse fiir Elektromotor vorgerichtet.

Bodenbelag Treppenhduser: Granit, geklebt auf schwimmendem Estrich, Trittschall-
ddammung nach Angaben des Bauphysikers.

Bodenbeldge: Samtliche Raume (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Dielen)
werden mit einem Stabchenparkett, 8 mm massiv Eiche, englischer Verband, ausge-
stattet.

Samtliche Nassraume (Kiiche, Bad, Gaste-WC) erhalten einen Fliesenboden, Feinstein-
zeug weiB3, matt. Bodenabdichtung in den Badern.

Wandfliesen: Die Kiiche erhélt im Bereich der Arbeitsflachen einen Fliesenspiegel,
wei 10 x 10 cm, Hohe 60 cm. Die Bader werden im Bereich der Sanitarobjekte raum-
hoch gefliest, Feinsteinzeug weiB. Die librigen Wande werden geputzt und gestrichen.
Alle Hauptbader erhalten abgehangte Decken mit Einbauleuchten. Gaste-WC und Dusch-
bad erhalten Spachtelung und Anstrich. Abkofferung nach Erfordernis.

Positive Ecken mit Eckschutzschiene, weiB, lackiert. Alle negativen Ecken, Fugen, Bau-
teilanschllisse etc. mit dauerelastischer Versiegelung. Abdichtung im Spritzwas-
serbereich der Wande und der gesamten Boden der Badezimmer durch Feuchtraum-
abdichtung.

Fensterbanke innen: Kunststein ca. 20 mm, marmorweiB.

Sanitdreinrichtung: Waschtisch und WC-Anlage Fabrikat Keramag, Typ Renova Nr.1,
Farbe weifl. Badewanne Fabrikat Bamberger, Typ Juwel, Farbe weiB3, o.gl. Dusche
Fabrikat Hiippe, Alurahmen mit Echtglas, o.gl. Armaturen Fabrikat Ideal Standard, ver-
chromt. Beschlagteile: Badetuchhalter, Handtuchhalter, Schwammablage, Bademantel-
haken, Toilettenpapierhalter, alles Fabrikat Keuco, o.gl. GroBzligige Kristallspiegelanlage.
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Zéhler: Jede Wohnung erhélt einen elektronischen Warmemengen-, einen Warmwasser-
und einen Kaltwasserzahler sowie einen Stromzahler. Die Ablesung der ersten drei
Zahler erfolgt per M-Bus-Technik zentral im Heizungskeller.

Elektroinstallation: Ausstattungsumfang nach HEA, Ausstattungswert 2 (= gehobene
Ausstattung). Terrassen und Loggien erhalten 1 Steckdose (im EG von innen ausschalt-
bar) und 1 LeuchtenanschluB. Schalter und Steckdosen in einem GroBflachenprogramm,
weil.

Malerarbeiten: Die Wande und Decken der Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kiichen
sowie der Flure werden mit Raufasertapete (feine Struktur) tapeziert und mit Binder-
farbe gestrichen, Farbe wei3. Bader, WC’s und ASR werden gestrichen.

Telefon- und KabelanschluB: Jede Wohnung erhalt im Wohn-, Schlaf- und Kinderzim-
mer je einen Telefon- und einen BreitbandkabelanschluB.

Treppenhduser: Podeste mit Granitplatten, geklebt. Treppenstufen in Granit, geschliffen.
6 cm FuBleiste inkl. Versiegelung mitlaufend. Treppenldaufe mit Fuge von Wand getrennt.
Laufe und Podeste geputzt mit dauerelastischer Versiegelung an den Anschliissen. Ent-
koppelung der Treppenlaufe durch Tronsolen oder Konsolen nach Angabe des Bau-
physikers. Alle sichtbaren Kanten der Granitplatten geschliffen.

Schlosserarbeiten: Verzinkte Stahlgelander nach Erfordernis, Absturzhéhe 1,00 m. In-
nengelander lackiert, Edelstahlhandlauf, Absturzhohe 1,00 m. Verzinktes Gelander an
der Tiefgaragentreppe, Absturzhéhe 1,00 m.

Die Tiefgarageneinfahrt erhalt ein Rollgittertor mit Schlupftir sowie mit Schliissel-
schalter und Fernbedienung von auBen, Zugschalter und Fernbedienung von innen.
Auf allen Loggien verzinkte Sichtschutzelemente als Rohrrahmenkonstruktion nach De-
tail des Architekten. Die Abstellrdume auf den Dachterrassen erhalten eine zweiflligelige,
verzinkte Stahlrahmentdir.

Flachdachkonstruktion Dachterrasse: Aufbau nach statischen Erfordernissen. Belag
Betonplatten mit Granitvorsatz 40/40 oder 40/60, oder gleichwertig, dazu gewasche-
ne Kiesschiittung. Zu den Wohnraumen entstehen Schwellen von ca. 25 c¢cm, die durch
eine innenliegende Stufe reduziert werden. Entwasserung durch Briistungen und auBen-
liegende Fallrohre nach Detail des Architekten.



ROMERPARK II - BAUBESCHREIBUNG

Heizung: Erdgaszentralheizung iiber Niedertemperaturkessel, gemeinsam fiir beide
Hauser. Alle Raume haben FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung, nach Angaben des
Haustechnikers.

Klempnerarbeiten: Vorhangrinnen aus vorbewittertem Zinkblech. Fallrohre aus Zink-
blech. Standrohre 1 m hoch aus verzinktem Stahlrohr. Attikaabdeckungen aus Zinkblech.

Aufzug: Personenaufzug nach technischer Beschreibung des Haustechnikers, behinder-
tenfreundlich. Teleskoptiir lackiert, Wande und Decke aus Edelstahlblech. Bodenbelag
Granit wie im Treppenhaus. Tableau Edelstahl matt geblirstet. Handlauf Edelstahl. Decke
mit Halogenstrahlern.

Briefkastenanlage: Freistehende Briefkastenanlage mit Beleuchtung und beleuchteter
Hausnummer, mit Briefkasten nach Erfordernis. Befestigung auf Betonfundament in den

AuBenanlagen.

SchlieBanlage: Pro Wohnungseinheit 3 Schliissel, passend fiir Hauseingang, Wohnungs-
tur, Tiefgarage, Schleuse und Gartentreppe.

Liiftung, Blitzschutz: Nach Angabe des Haustechnikers. Innenliegende Bader und Géaste-
WC erhalten eine Einrohrliiftung mit Deckenschotts. Die Deckendurchbriiche werden

geschlossen.

Warme- und Schallschutz: Die derzeit giiltigen DIN-Normvorschriften fiir den Warmeschutz
(DIN 4108) und den Schallschutz (DIN 4109) werden gem. Schallschutzgutachten erfiillt.

Kellerraume: Die Wohnungskeller haben Mauerwande bzw. Metallgitterwande und Gitter-
tliren. Jeder Raum hat einen DeckenanschluB und eine Steckdose.

Offene Kamine: In den beiden Penthousewohnungen ist die Installation eines offenen
Kamines gegen Aufpreis moglich.

AuBenanlagen: Gartenanlage mit Spielplatz und Griinflaichen nach AuBenanlageplan.

Bonn, im April 2004.
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IMPRESSUM

Bauherr:
Bonninvest Bautrager GmbH

Bergstr. 55 a
53604 Bad Honnef

Telefon (02224) 901 55 50
Telefax (02224) 901 55 56

E-Mail info@bonninvest.de
Internet www.bonninvest.de

Architekt:
Dipl.-Ing. Achim Fuchs

Im Wolfsgraben 4
53125 Bonn

Generalunternehmer:
Wiemer & Trachte
Aktiengesellschaft

Zweigniederlassung Koln
Clevischer Ring 39
51063 KolIn



ROMERPARK II » PREISLISTE

Haus | Wohnung | Etage Wohnungstyp Wohnflache (gm) | Kaufpreis (EURO)
1 01 Hochparterre 3-Zimmerwohnung 86,22 verkauft
1 02 Hochparterre Appartement 48,91 verkauft
1 03 Hochparterre 3-Zimmerwohnung 94,25 verkauft
2 04 Hochparterre 2-Zimmerwohnung 78,10 verkauft
2 05 Hochparterre 4-Zimmerwohnung 106,69 verkauft
1 06 1.0bergeschoB | 4-Zimmerwohnung 112,67 verkauft
1 07 1.0bergeschoB | Appartement 47,74 119.000
1 08 1.0bergeschoB | 3-Zimmerwohnung 93,60 verkauft
2 09 1.0bergeschoB | 2-Zimmerwohnung 76,88 verkauft
2 10 1.0bergeschoB | 4-Zimmerwohnung 105,62 verkauft
1 1 2.0bergeschoB | 4-Zimmerwohnung 107,10 verkauft
1 12 2.0bergeschoB | 2-Zimmerwohnung 5&,1B verkauft
1 13 2.0bergeschoB | 3-Zimmerwohnung 93,60 verkauft
2 14 2.0bergeschoB | 2-Zimmerwohnung 76,88 verkauft
2 15 2.0bergesp 3-Zimmerwohnung 99,61 verkauft
1 16 3.0bergeschoB | 4-Zimmerwohnung 107,10 verkauft
1 17 3.0bergeschoB | 2-Zimmerwohnung 5&,1B verkauft
1 18 3.0bergeschoB | 3-Zimmerwohnung 93,60 verkauft
2 19 3.0bergeschoB | 2-Zimmerwohnung 76,88 verkauft
2 20 3.0bergeschoB | 3-Zimmerwohnung 99,61 verkauft
1 21 DachgeschoB Penthouse 167,61 verkauft
2 22 DachgeschoB Penthouse 192,83 verkauft

Die Einheiten in Hochparterre verfiigen liber Sondernutzungsrechte an Gartenflache.
Ein Einzelstellplatz in der Tiefgarage kann zum Preis von EURO 14.000 erworben werden.

Stand: 15. Januar 2008
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