
S C H I L L E R S T R A S S E
Niederkassel-Lülsdorf – Stadtnah und doch im Grünen!

Grafische Darstellung nur beispielhaft.



Unsere Bauobjekte liegen im gewachsenen „alten“ Wohngebiet von
Lülsdorf. 

Lülsdorf besticht durch seine Ruhe und Nähe zur Natur einerseits und
andererseits durch seine zentrale Lage zu den Städten Bonn (ca. 14 km)
und Köln (ca.25 km).

Die gute Infrastruktur mit Kindergärten, Grundschule, Hauptschule,
Gymnasium, Hallenbad und Geschäften des täglichen Bedarfs wird
ergänzt durch gute Verkehrsanbindungen per Bus (fußläufig erreichbar)

nach Köln und Bonn und dem nahe gelegenen Autobahnanschluss in
Porz-Wahn.

Nach Wesseling gelangt man innerhalb weniger Minuten mit der Fähre
in Lülsdorf.

Schnell erreichbar über Radwege sind die Freizeitinsel „Groov“ mit
dem nahe gelegenen Yachthafen, das Naherholungsgebiet „Rheinaue“
und das Naturschutzgebiet „Wahner Heide“.
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Niederkassel-Lülsdorf – Stadtnah und doch im Grünen!



In der Schillerstraße errichten wir sieben Einfamilienhäuser mit zwei
unterschiedlichen Haustypen. Diese werden in zweigeschossiger oder
dreigeschossiger Bauweise plus Keller errichtet.

Die Gestaltungs- und Aufteilungsmöglichkeiten sind im frühen Bau-
stadium noch veränderbar.

Die Wohnbebauung Schillerstraße besticht durch die Lage im gewach-
senen Ort und die ruhige Wohnlage. 

Durch die bereits bestehende Bebauung hat man nicht das Gefühl in
einer Neubausiedlung zu wohnen. Die Rheinpromenade ist in
unmittelbarer Nähe und in nur ca. acht Gehminuten erreichbar.

Der Baubeginn ist für Juni 2006 vorgesehen, die voraussichtliche
Fertigstellung erfolgt im März 2007. 

Die Gewährleistung für vom Bauträger erbrachte Bauleistungen rich-
tet sich nach den Vorschriften des Bürgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und beträgt fünf Jahre. Ansprüche wegen Mängeln an beweglichen
Gegenständen verjähren in zwei Jahren.

Schillerstraße > kurz vorgestellt
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Haustyp 1 > HAUS 1 > Schillerstraße

Haus 7

LAGEPLAN

Haus 6 Haus 5 Haus 4 Haus 3 Haus 2 Haus 1

Dachgeschoß

Wohnfläche qm
Flur 1,54
Studio 26,21
Summe DG 27,75

Obergeschoß

Wohnfläche qm
Diele 5,46
Bad 7,06
Eltern 14,95
Kind 1 12,10
Kind 2 13,74
Summe OG 53,31

Kellergeschoß

Wohnfläche qm
Flur 7,43
HAR 6,39
Keller 1 14,50
Keller 2 23,95
Summe KG 52,27

Wohnfläche qm
Summe EG 61,22
Summe OG 53,31
Summe DG 27,75
Gesamt 142,28
Putzabzug (1%) 140,86

Nutzfläche qm
Keller 52,27
TOTAL 193,13
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Maßstab 1:125

Q Sonderwunsch

Erdgeschoß

Wohnfläche qm
Diele 9,52
Küche 12,88
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Wohnen 27,75
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Obergeschoß

Wohnfläche qm
Diele 6,18
Bad 7,06
Eltern 16,50
Kind 1 12,11
Kind 2 11,58
Summe OG 53,43

Kellergeschoß

Wohnfläche qm
Flur 7,43
HAR 6,39
Keller 1 15,20
Keller 2 24,46
Summe KG 53,48

Wohnen
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Erdgeschoß

Wohnfläche qm
Diele 10,70
Küche 12,02
WC 3,92
Wohnen 27,14
Terrasse (50%) 7,15
Summe EG 60,93

Treppe Treppe

Haus 7

LAGEPLAN

Haus 6 Haus 5 Haus 4 Haus 3 Haus 2 Haus 1Maßstab 1:125

Q Sonderwunsch

Haustyp 2 > HAUS 2, 4, 6 > Schillerstraße

Wohnfläche qm
Summe EG 60,93
Summe OG 53,43
Gesamt 114,36
Putzabzug (1%) 113,22

Nutzfläche qm
Keller 53,48
TOTAL 166,70
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Kellergeschoß

Wohnfläche qm
Flur 7,43
HAR 6,39
Keller 1 15,20
Keller 2 24,46
Summe KG 53,48
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Erdgeschoß

Wohnfläche qm
Diele 9,52
Küche 12,88
WC 3,92
Wohnen 27,75
Terrasse (50%) 7,15
Summe EG 61,22

Obergeschoß

Wohnfläche qm
Diele 5,46
Bad 7,06
Eltern 14,95
Kind 1 12,10
Kind 2 13,74
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Haustyp 3 > HAUS 3, 5 > Schillerstraße

Haus 7

LAGEPLAN

Haus 6 Haus 5 Haus 4 Haus 3 Haus 2 Haus 1Wohnfläche qm
Summe EG 61,22
Summe OG 53,31
Gesamt 114,53
Putzabzug (1%) 113,38

Nutzfläche qm
Keller 53,48
TOTAL 166,86
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Dachgeschoß

Wohnfläche qm
Flur 1,54
Studio 26,21
Summe DG 27,75

Obergeschoß

Wohnfläche qm
Diele 6,18
Bad 7,06
Eltern 16,50
Kind 1 12,11
Kind 2 11,58
Summe OG 53,43

Kellergeschoß

Wohnfläche qm
Flur 7,43
HAR 6,39
Keller 1 14,50
Keller 2 23,95
Summe KG 52,27
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Erdgeschoß
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WC 3,92
Wohnen 27,14
Terrasse (50%) 7,15
Summe EG 60,93

Keller 2

Keller 1 Flur

Treppe

Wohnen

Küche

Diele

Treppe

WC

Q
Dusche

Stellplatz

Vorgarten

Q
Carport

Weg

Vordach

Terrasse

Garten

Glasdach Q Q
ASR

Eltern

Kind 2

Kind 1

Diele

Bad

Q
Dach Carport

Vordach

Glasdach Q

Q Dach ASR

Treppe

Studio

Flur

Treppe

Pultdach

Abseite

Haus 7

LAGEPLAN

Haus 6 Haus 5 Haus 4 Haus 3 Haus 2 Haus 1Maßstab 1:125

Q Sonderwunsch

Haustyp 4 > HAUS 7 > Schillerstraße

Wohnfläche qm
Summe EG 60,93
Summe OG 53,43
Summe DG 27,75
Gesamt 142,11
Putzabzug (1%) 140,69

Nutzfläche qm
Keller 52,27
TOTAL 192,96
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Allgemeines 
Wir errichten unsere Häuser in bewährter Massivbauweise mit leistungsfähigen
Handwerksbetrieben aus unserer Region. 

Versorgung
Anschluss an das öffentliche Netz der Versorgung wie Gas, Wasser, Kanal, Strom und
Telefon, einschließlich der Erdarbeiten sind im Kaufpreis enthalten. Für Telefon werden
Übergabepunkte im Keller verlegt. Die späteren Anschlusskosten und die Gebühren
nach Bezugsfertigkeit trägt der Erwerber.

Erdarbeiten/Baugrube
Die Höhenlage der Baugrubenstücke entspricht im wesentlichen dem Niveau der
Erschließungsstraße.

ROHBAU
Die Ausführung erfolgt in Massivbauweise unter Berücksichtigung aller bau-
technischen Richtlinien und der durch die zuständige Bauaufsichtsbehörde 
gestellten Bauauflagen.

Keller
Bodenplatte in Stahlbeton gem. Statik, tragende Wände in Betonstein 

Gründung
Mauerwerk im Außenbereich, d = 30 cm, Innenwände Gasbeton, d = 10 cm, 
Decke = Stahlbeton

Erd- und Obergeschoss 
Außenwände als Kalksandsteinmauerwerk 17,5 cm stark, gem. Wärmeschutznachweis
und Statik, Haustrennwände in Stahlbeton oder Kalksandsteinmauerwerk 17,5 cm stark.

Decken
Keller- und Erdgeschossdecken in Stahlbeton

Außenfassade
Wärmedämmverbundsystem, Kunstharzputz, Farbe hell, nach Wahl des Architekten

Dachkonstruktion
Pultdach ca. 7° Dachneigung, Holz Pfettendach, KVH Bauholz auf max. 20 %
Holzfeuchte reduziert, Schnittklasse A Dachdeckung mit Dachüberständen im 
Trauf- und Giebelbereich. First-, Trauf- und Ortgangränder in Zinkverkleidung.

Wärme- und Schallabdichtung
Geschossdecken mit schwimmendem Estrich. Fenster und Türanlagen in winddichter
Ausführung.

Kellerabdichtung
Bituminiös, Deitermann o. glw. Kelleraußenwände erhalten Gartenseitig eine
Hartschaumisolierung (Styrodur o. gleichwertig) von 50 mm Stärke. 

Diebstahlschutz/Sonstiges
Kellerlichtschächte mit innenliegender Diebstahlsicherung, Basis Pilzkopfverriegelung
(Aushebelsicherung) an allen Fenster- und Fenstertürenanlagen im Erdgeschoss incl.
Fehlbedienungssperre. Haustüre – 3-fach Schlossverriegelung und 2 Falzsicherungs-
bolzen in Edelstahl.

Versorgungsleitungen
Die Kosten für Gas-, Wasser-, Strom-, Telefon- und Abwasseranschluss sind im
Kaufpreis enthalten. Für Telefon werden die Übergabepunkte im Keller verlegt. Die
Anschlusskosten und die Gebühren nach Bezugsfertigkeit trägt der Erwerber. 

AUSBAU

Innentreppe
Material Stufen
- Stahl-Holzkonstruktion
- Fabrikat Fuchs oder Kenngott, o. glw.
- Handlauf in Holz

Estricharbeiten
Schwimmender Estrich auf 60 mm dicker Isolierung auf Bodenplatte
Schwimmender Estrich zweilagig auf 50 mm dicker Isolierung Erdgeschoss
Schwimmender Estrich zweilagig auf 50 mm dicker Isolierung Obergeschoss, 
hierbei steht die Lage aus 30 mm Trittschalldämmung 

Innenputz
Wandflächen gemauert als einlagiger Gipsputz/Spachtelputz. Gipsinnenwände ge-
spachtelt. Oberfläche tapezierfähig vorbereitet (Q3), ansonsten Kellerräume unverputzt.

Malerarbeiten
Sämtliche Maler- und Tapezierarbeiten sind nicht in dem Kaufpreis enthalten und
erfolgen in Eigenleistung durch den Erwerber.

Schillerstraße > Baubeschreibung
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Fensterbänke
Außenfensterbänke in Aluminium weiß, Innenfensterbänke in Naturstein,
nach Mustervorlage

Fliesen
Bodenfliesen in WC, Bad
- bis 16,00 EUR Materialpreis/brutto, Händlerverkaufspreis
- nach Mustervorlage
Wandfliesen WC
In Dünnbettverfahren umlaufend 1,50 m hoch
- bis 16,00 EUR Materialpreis/brutto, Händlerverkaufspreis
- nach Mustervorlage

Bodenbeläge
In WC/Bad. In allen anderen Räumen nicht im Kaufpreis enthalten 
und erfolgen in Eigenleistung durch den Erwerber.

FENSTER/TÜREN

Haustür
Wärmegedämmte PVC-Haustür 3-fach Verriegelung im System der
Fassaden-/ Fensteranlagen der Geschoss-Fenster, einschl. Türgriff 
und Beschlag, Türfüllung mit Glasausschnitt

Geschossfenster
Kunststoff-Fenster im Erd-, Ober- und Dachgeschoss mit verdeckt liegenden
Beschlägen und Isolierverglasung nach Erfordernis der Energieeinspar-
verordnung. Kellerfenster in Kunststoff Dreh/Kipp, Isolierverglasung

Glasarbeiten
Isolierverglasung als Wärmeschutzglas

Innentüren
Innentüren und Zargen in Buche Optik, entsprechend den Öffnungs-
richtungen mit Drückergarnitur in Alu und Buntbartschloss.

Rollläden
In winddichter Ausführung an den Fenstern, im EG außer WC

SANITÄR-INSTALLATION

Alle Sanitärobjekte in weiß, Fabrikat Keramag oder Ideal Standart, Fabrikat
Armaturen in Ideal Standard, Entwässerungsleistungen aus Heißwasser-
beständigen Kunststoffabflussrohren, Kalt- und Warmwasserleitungen aus
Kunststoffrohr oder Kupferrohr.

WC 
Wandhängendes WC-Tiefspültoilettenbecken mit Einbauspülkasten und
Wasserspartaste
Keramik: weiß, mit Prüfzeichen
Handwaschbecken, Keramik: weiß, Größe ca. 45/32 cm, Standventil, ver-
chromt, mit hohem Auslauf. Anschluss über Eckventil an Kaltwasserleitung
und Warmwasser-Leitung

Bad
Wandhängendes WC-Tiefspültoilettenbecken mit Einbauspülkasten, einge-
bauter Spül- und Stopptaste, Keramik, weiß, 1 Stück Waschtisch aus weißer
Keramik, Größe ca. 60 cm, mit Röhrengeruchsverschluss und Einhand-
batterie. Wanne aus emailliertem Stahlblech, Größe ca. 1,70/0,75,
Wannenfüll- und Brausearmatur als Einhebelmischer, Duschtasse aus email-
liertem Stahlblech, Größe ca. 90/90 ohne Abtrennung.
Der Waschmaschinenanschluss ist im Hausanschluss im Keller vorgesehen.

Küche
Eckventile Kaltwasser, mit Spülmaschinenanschluss. Warmwasseranschluss

ZENTRALE VERSORGUNG

Gas
Hausanschluss einschl. Gaszähler im Kellergeschoss.

Telefon 
Antrag zum Telefonanschluss muss vom Erwerber gestellt werden. Leerrohr
ist im Übergabepunkt vorgesehen.

Antenne
Leerrohre vom Übergabepunkt zu den geplanten Leerdosen werden vorgesehen.

Heizung und Warmwasser
Gas Brennwert Wärmezentrale und integrierte Warmwasserzubereitung im Keller

Schillerstraße > Baubeschreibung
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Abgasanlage und Steuerung über witterungsgeführte Regelung. Die Stahlplattenheiz-
körper sind mit fabrikseitigem Anstrich, Thermostatventilen und Rücklaufverschrau-
bungen ausgestattet. Kellerräume ohne Heizkörper. Rohrleitungen werden als
Kunststoffrohr bzw. Kupferrohr oder gleichwertig erstellt. Ausgußbecken.

ELEKTRO-INSTALLATION

Elektroinstallation
Gemäß VDE-Richtlinien und TAP (Technische Anschlussbedingungen) als Unterputz-
installation. Zählergehäuse mit Sicherungsautomaten und dazugehörigen Strom-
kreisen. Alle Brennstellen ohne Leuchten.

Keller gartenseitig
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Einfachsteckdose

Keller Straßenseite
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Einfachsteckdose

Waschkeller/Hausanschlussraum
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Einfachsteckdose Trockner
1 Einfachsteckdose Waschmaschine, 1 zusätzliche Einfachsteckdose

Kellerflur
1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung

Keller Treppe
1 Brennstelle in Wechselschaltung

Hauseingang
1 Brennstelle in Ausschaltung, Lampe
1 Klingelanlage mit Trafo, Läutwerk und Druckplatte

Diele 
1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
1 Steckdose

Treppe OG
1 Brennstelle in Wechselschaltung

Wohnen/Essen
1 Deckenbrennstelle in Serienschaltung 
2 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
1 Telefonleerdose
1 Antennenleerrohr mit Leerdose

Küche
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
2 Doppel-Steckdosen über Arbeitsplatte
1 Anschluss für Dunstabzug
1 Herdanschlussdose
1 Steckdose für Kühlschrank
1 Steckdose für Spülmaschine

WC
1 Wandbrennstelle in Ausschaltung

Terrasse
Wandbrennstelle von innen schaltbar
1 Steckdose von innen schaltbar

Eltern
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
1 Antennenleerrohr mit Leerdose
1 Telefonleerrohr mit Leerdose

Bad
1 Wand-/Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Doppelsteckdose mit separater Ausschaltung

Flur
1 Deckenbrennstelle in Tasterschaltung

Kind 1 und 2
1 Brennstelle in Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen
1 Einfachsteckdose
1 Antennenleerrohr mit Leerdose
1 Telefonleerrohr mit Leerdose
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53604 Bad Honnef
Bergstr. 55 a

Telefon (02224) 901 55 50
Telefax (02224) 901 55 56

E-Mail info@bonninvest.de
Internet www.bonninvest.de

S C H I L L E R S T R A S S E
Gartenansicht

Grafische Darstellung nur beispielhaft.


